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1 EINLEITUNG

1.1 Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet ,, Strelitz-Alt“ umfasst das Sanierungsgebiet des gleichnamigen Neustrelitzer Stadtteils.
Das Sanierungsgebiet mit einer Flache von 70,2 ha besitzt als zentraler Siedlungsbereich des Stadtteils, welcher
durch Kriegszerstorung und Wiederaufbau mehrfach iberformt wurde, eine besondere stadtgeschichtliche und
identitatsstiftende Bedeutung. Er ist Wohnstandort, Standort verschiedener tberortlicher Einrichtungen sowie
historischer Siedlungskern gleichzeitig.

Strelitz-Alt stellt den stidlichen Ortseingang der Residenzstadt Neustrelitz dar und ist durch die Wilhelm-Stolte-
StraRe nach Siden an die BundesstraRe B96 in Richtung Firstenberg, Oranienburg und Berlin und nach Norden
an die Neustrelitzer Innenstadt angeschlossen. Nordwestlich wird das Gebiet durch den Gewerbepark GroRer
Spiegelberg begrenzt und fuhrt anschliefend entlang des Siedlungsbereiches der Wilhelm-Stolte-Strale bis zum
siidlich gelegenen Jahnsportplatz. Ostlich ist der Bereich durch die HittenkoferstraRRe sowie Neubrandenburger
StraRe abgegrenzt. Die westliche Grenze bilden Bahnschienen.

Zum Stichtag 31.12.2024 lebten 4.332 Personen im Stadtteil Strelitz-Alt, 1.597 Personen hiervon wohnten im
Sanierungsgebiet. Das Untersuchungsgebiet bildet den zentralen Siedlungsschwerpunkt des Stadtteils.

Strelitz-Alt wurde bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2002 als ,,Umstrukturierungsgebiet”
definiert. Auch in der ISEK-Fortschreibung von 2024 wurde die ,konsequente Weiterfliihrung der Stadtsanierung
unter Einbeziehung des Stadtteils Strelitz-Alt” als Handlungsziel herausgearbeitet. Grund hierfir sind erhebliche
stadtebauliche Missstdande. Diese umfassen z. B. die Gestaltungs- und Nutzungsdefizite der 6ffentlichen Raume,
eine fehlende Quartiersmitte, Wohnungsleerstand und Sanierungsbedarfe sowie die brachliegende Gewerbe-
flache am GroRen Spiegelberg. Dies bewirkt Funktionsverluste und eine Minderung von Wohn- und Lebensqua-
litat.!

1.2 Hintergrund

Im August 2024 wurden die Vorbereitenden Untersuchungen (VU), welche nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB)
als Vorbereitung fiir eine Stadtebauférderung sowie eine gebietsbezogene Sanierungsmalinahme erforderlich
sind, abgeschlossen. Im September 2024 wurde daraufhin das Sanierungsgebiet , Strelitz-Alt“, welches kleiner
als das Untersuchungsgebiet in der VU gefasst wurde, férmlich festgelegt (s. Abbildung 1).

1Vgl. BIG Stadtebau GmbH (2024): Vorbereitende Untersuchungen mit Durchfiihrungskonzept, S.6.
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Abbildung 1: Gebietsabgrenzung der vorbereitenden Untersuchung (eigene Darstellung)
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In den VU wurde die Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans als zentrale, Gibergeordnete MalRnahme,
welche zur geordneten stadtebaulichen Gebietsentwicklung entscheidend ist, herausgestellt.2 Ziel des Rahmen-
plans ist es, die in der VU formulierten Handlungsfelder und Ziele zu konkretisieren sowie Nutzungsoptionen,
raumliche Potenziale und Grenzen festzulegen. Auf Basis dieses Rahmenplans soll das Sanierungsgebiet durch
stadtebauliche SanierungsmafRnahmen umgestaltet und aufgewertet werden. Damit wird eine fundierte Hand-
lungsgrundlage fiir die nachhaltige und zukunftsfahige Weiterentwicklung des Stadtteils geschaffen.

1.3 Vorgehen

Einen Uberblick iiber die Vorgehensweise zur Entwicklung des stddtebaulichen Rahmenplans fiir das Sanierungs-
gebiet ,Strelitz-Alt” bietet die Abbildung 2.

Als erster Schritt wurden zunéachst die bestehenden Grundlagen fiir den Rahmenplan erfasst und analysiert. Im
Fokus lag die Untersuchung vorliegender und aktueller Planungen, Gutachten und Fachkonzepte sowie liberge-
ordneter Rahmenbedingungen und Zielsetzungen. Dazu zdhlen neben stadtteilbezogenen Planungen wie die VU
und das Stadtteilkonzept auch gesamtstadtische Konzepte wie das ISEK, das Griinflichenkonzept oder die Woh-
nungsmarktstrategie. Eine ausfiihrliche Bestandserhebung wurde im Rahmen der Erstellung des Rahmenplans
nicht durchgefiihrt, da die VU bereits eine ausfiihrliche und aktuelle Grundlage bietet. Dennoch wurde eine
Ortsbegehung des Untersuchungsgebiets durchgefiihrt, um die im Rahmen der VU festgestellten Missstande zu
aktualisieren. Diese sind im Rahmen einer Fotodokumentation festgehalten.

In der zweiten Phase wurde auf Basis der Grundlagenerfassung und der Ergebnisse der VU ein erster Entwurf flir
den stadtebaulichen Rahmenplan erarbeitet. Dieser libertragt die Ergebnisse des Durchfiihrungskonzeptes der
VU sowie der Sanierungsziele auf eine stadtebauliche Ebene. Fir die einzelnen Handlungsfelder und Entwick-
lungsziele wurden Losungsvorschlage formuliert und im Untersuchungsraum verortet, um eine raumliche Um-
setzung der Vorhaben zu erméglichen. Um die Rahmenplanung moglichst prazise darzustellen, wurden ergan-
zend Teilkonzepte fiir die Themen Verkehr sowie Griin- und Freiflachen sowie eine Detailplanung fiir die neue
Mitte erarbeitet.

Aufbauend auf der Rahmenplanung wurde ein MaRnahmen- und Finanzierungskonzept erarbeitet, welches die
konkrete Umsetzung der MaRnahmen im Rahmen der SanierungsmaRBnahme vorbereitet.

Ein zentraler Bestandteil im Erstellungsprozess der Rahmenplanung ist die Einbindung relevanter Akteure und
Akteurinnen sowie der Bevolkerung. Daflir wurde am 04.09.2025 ein Stadtteilforum durchgefiihrt, an welchem
ca. 90 Personen teilnahmen. Im Rahmen des Stadtteilforums wurde der Entwurf des Rahmenplans prasentiert
und mit den Teilnehmenden diskutiert. An Thementischen konnten die Bewohnenden des Stadtteils die Plane
kommentieren, weitere Wiinsche und Anliegen wurden aufgenommen und eine Priorisierung der MaRnahmen
vorgenommen. Im Anschluss daran wurden die Plane Gberarbeitet und fir vier Wochen online auf der Internet-
seite der Stadt Neustrelitz mit der Moglichkeit der Stellungnahme bereitgestellt. Der lGiberarbeitete Rahmenplan
wurde ebenso im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bau der Neustrelitzer Stadtvertretung am 14.10.2025 vor-
gestellt und beraten.

2 BIG Stadtebau GmbH (2024): Vorbereitende Untersuchungen mit Durchfiihrungskonzept, S. 59-60.
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2 GRUNDLAGEN UND VORGABEN

2.1 Vorbereitende Untersuchungen

GemaR § 141 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind vorbereitende Untersuchungen (VU) vor der férmlichen Fest-
legung eines Sanierungsgebietes erforderlich, um die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen
und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die
Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen zu beurteilen. Die Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit er-
folgt dabei nach den in § 136 Abs. 3 BauGB aufgefiihrten Kriterien des stadtebaulichen Missstands.

Am 20.10.2022 beschloss die Stadtvertretung Neustrelitz fiir das Untersuchungsgebiet Strelitz-Alt eine VU
durchzufiihren. Die fertiggestellte VU aus dem August 2024 diente somit der Identifizierung von Mangeln und
Handlungsbedarfen im Sanierungsgebiet sowie der anschlieBenden Vorbereitung einer gebietsbezogenen Sa-
nierungsmafnahme.3

Flr die Erarbeitung der stadtebaulichen Rahmenplanung lag die VU mit ihrer Bestandsanalyse und ihrem Durch-
flihrungskonzept sowohl fiir die Bestandserhebung als auch fiir die Entwicklung des Zielsystems zugrunde.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Stadtteilkonzept Strelitz-Alt, 2003

Das Stadtteilkonzept Strelitz-Alt aus dem Jahr 2003 beschreibt zentrale Entwicklungsziele und MalRnahmen fir
die Zukunft des Stadtteils. Der Fokus liegt hierbei sowohl auf der Starkung des Teilbereiches insgesamt als auch
auf der langfristigen Sicherung der Wohnfunktion.

Als (ibergeordneter Strategieansatz ist der Erhalt und Ausbau eines flexiblen stadtebaulichen Grundgeriistes
vorgesehen, das einen Rahmen fiir unterschiedlich ausgepragte Quartiersfelder bildet. Zentrale stadtebauliche
Entwicklungsziele umfassen die Sanierung und Aufwertung der bestehenden Stadtstruktur und Starkung des
Stadtgefiiges sowie der Bedeutung von Strelitz-Alt als attraktiver Wohnstandort. Zusatzlich werden eine Identi-
fikationsbildung und die Verbesserung von Siedlungsqualitdten als zentrale Ziele herausgestellt. Zu den hierfir
vorgesehen MalRnahmen zdhlen gezielte RiickbaumaRnahmen sowie der Ausbau einer attraktiven Vernetzung
offentlicher Freirdume. Weiterhin gehoren hierzu gebdaudebezogene MalRnahmen wie Sanierung, Modernisie-
rung oder punktueller Abriss als auch umfeldbezogene sowie stadtstrukturelle Eingriffe wie die Gestaltung des
offentlichen Raumes, untergenutzten Rdumen und von Grinflachen.*

3Vgl. ebd., S. 7.

4Vgl. Stadt Neustrelitz (2003): Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 34.
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Flachennutzungsplan Neustrelitz 2003, Stand 29.08.2019

Der seit Dezember 2003 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Ausschnitt des Untersuchungsbereiches
Uberwiegend Wohnbauflachen dar. Weitere Flachendarstellungen umfassen vereinzelte Mischgebiete und im
Norden Gewerbegebiete. Die westliche Grenze des Untersuchungsgebietes ist durch die Darstellung der Bahn-
anlage gepragt.

Abbildung 3: Ausschnitt FNP Neustrelitz in der 4. Anderung und sechsten Berichtigung, Ausfertigung
29.08.2019

Bebauungspldne

Im Geltungsbereich des Rahmenplans liegen folgende rechtsgiiltige Bebauungsplane vor:
- Bebauungsplan Nr. 09/91 ,GroRer Spiegelberg”
- Bebauungsplan Nr. 49/03 ,Scheunenviertel Wesenberger StralRe”
- Bebauungsplan Nr. 63/11 ,BohlenstraRe”

- Bebauungsplan Nr. 70/14 ,Umstrukturierungsbereich HittenkoferstraRe” (lediglich teilweise im Gel-
tungsbereich; siehe Abbildung 4)

- Bebauungsplan Nr. 73/17 ,Ehemalige Tankstelle an der Wilhelm-Stolte-StraBe/Weg am Spiegelberg”
(lediglich teilweise im Geltungsbereich; siehe Abbildung 4)

SEITE| 6
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Fortschreibung des Griinflichenkonzepts, 2023

Die Fortschreibung des Griinflichenkonzepts im Teilbereich Strelitz-Alt gibt eine Ubersicht tiber die Konzepte,
Detailplanungen, Bedarfe, MaRnahmen, Pflegeziele sowie Kostenentwicklung zur Aufwertung von Griinflaichen
sowie -anlagen. Im Sanierungsgebiet Strelitz-Alt sind MaRnahmen fur den GroRteil der Griinflachen vorgesehen.
Die Vorhaben umgreifen hier die Aufwertung der Wilhelm-Stolte-StraBe durch StraBenbegleitgriin sowie die

Umgestaltung und Aufwertung von Griinanlagen, wie der Griinanlagen in der BachstraRe oder des Stadtteilparks
Strelitz-Alt.

s

' ‘ : M 1:12000

22
O I
Yotk

S
o RN SN <

e

Residenzstadt Neustrelitz
Fortschreibung Griinflichenkonzept
Teilbereich Strelitz-Alt

Abbildung 5: Griinflichenkonzept Teilbereich Strelitz-Alt (Quelle: Fortschreibung Griinflichenkonzept Teilbereich Strelitz-
Alt, 2023, S. 11.)

Fortschreibung Spielplatzkonzept, 2020

Das Spielplatzkonzept fiir Neustrelitz dient als Handlungsgrundlage der zukiinftigen Entwicklung sowie der Un-
terhaltung der offentlichen Spielbereiche und Bewegungsflachen. Fiir den einzigen Spielplatz im Sanierungsge-
biet, welcher sich in der SchulstrafRe 12 befindet, wird der Erhalt empfohlen. Konkrete MaRnahmen umfassen
die Bepflanzung mit Baumen, die Schaffung von Kommunikationsecken, der Ersatz einer riickgebauten Schaukel
sowie die Schaffung von Angeboten fiir den Gleichgewichtssinn.¢

5 Vgl. Residenzstadt Neustrelitz (2023): Fortschreibung Griinflachenkonzept Teilbereich Strelitz-Alt, S. 2-4.
& Vgl. Stadt Neustrelitz (2020): Fortschreibung Spielplatzkonzept, S. 19.
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Abbildung 6: Spielplatzkonzept Ubersichtsplan Strelitz-Alt (Quelle: Fortschreibung Spielplatzkonzept, 2020, S. 19.)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Residenzstadt Neustrelitz, Fortschreibung 2024

In der Fortschreibung des ISEK wird an dem bisherigen Strategieansatz der Fortschreibung des ISEK 2015 und
des Stadtteilkonzepts aus dem Jahr 2003 festgehalten. Dieser sieht den Erhalt und Ausbau eines flexiblen stad-
tebaulichen Grundgerists als Rahmen fiir Quartiersfelder vor. Als Einzelvorhaben werden im ISEK die Verbesse-
rung der Identifikationsbildung, die Starkung sowie Bildung von Siedlungsstatten, Schaffung attraktiver Frei-
raume sowie von Ubergingen in die umliegende Landschaft, Vernetzung von Siedlungsstrukturen, die gestalte-
rische Aufwertung der Stadtmitte und die Verbesserung der Attraktivitdt der Wilhelm-Stolte-StraRe identifiziert.
Mit der Durchfiihrung einer Vorbereitenden Untersuchung (VU), um ein Sanierungsgebiet erlassen zu kénnen,
sollen Fordermittel der Stadtebauférderung akquiriert werden, die eine Umsetzung der MaBnahmen in 10 bis
15 Jahren ermoglichen.”

Wohnungsmarktstrategie, 2022

Flr die Stadt Neustrelitz besteht seit 2022 eine Wohnungsmarktstrategie, die basierend auf aktuellen Daten und
regionalen Entwicklungen als Handlungsgrundlage gezielt MaRnahmen zur Steuerung von Angebot und Nach-
frage formuliert, um eine bedarfsgerechte, nachhaltige und sozial ausgewogene Wohnraumentwicklung sicher-
zustellen. Das Sanierungsgebiet Strelitz-Alt wird hier als Teilbereich mit erhohtem Aufmerksamkeits- und Hand-
lungsbedarf ausgewiesen, welches trotz bereits getatigter privater sowie wohnungswirtschaftlicher Investitio-
nen erhebliche Missstande aufweist. Die Strategie empfiehlt aufgrund dessen Mallnahmen zur integrierten
Quartiersentwicklung, die das Teilgebiet als Wohn- und Arbeitsstandort stabilisieren, attraktiver gestalten und
Missstande beseitigen sollen.t Zentrale MaRnahmen umfassen hier die Starkung bzw. Ausbildung eines Orts-
kerns als identitatsstiftende Mitte, die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum sowie die
Sanierung, Umstrukturierung und bauliche Erganzung zur Schaffung attraktiven Wohnraums.® Die dazugehorige

7Vgl. ebd., S. 15.

8Vgl. ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH (2022): Wohnungsmarktstrategie fir die Residenzstadt Neustrelitz
,S.125.

9Vgl. ebd., S.126.
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Empfehlung, das Teilgebiet Strelitz-Alt als Sanierungsgebiet festzulegen, um einen ganzheitlichen Ansatz zur Um-
setzung zu ermoglichen, ist bereits seit Oktober 2024 rechtsverbindlich. Als Einzelvorhaben schlagt die Woh-
nungsmarktstrategie eine zusatzliche Priifung zur Errichtung von kleinen, dezentralen Co-Working-Spaces vor.

Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept, 2023

Das Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept basiert auf der Analyse von Entwicklungstendenzen der
Stadt Neustrelitz und dient als Grundlage fir die Erarbeitung stddtebaulicher Planungen sowie der Beurteilung
einzelhandelsrelevanter Vorhaben. Fiir das Sanierungsgebiet Strelitz-Alt wird der Einzelhandelsstandort ,Netto”
in der Wilhelm-Stolte-StraRe im Zentrumskonzept als Nahversorgungsstandort ausgewiesen.’* Damit dient der
Standort der Sicherung der flichendeckenden wohnortnahen Grundversorgung.

Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz Nr. E 1/92 , Historischer Stadtkern der Stadt Neustrelitz —
Teile von Strelitz-Alt“

Die Erhaltungssatzung ist ein Planungsinstrument des besonderen Stadtebaurechts nach der Rechtsgrundlage
der § 172 ff. BauGB und § 34 BauGB. GemaR § 2 der Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz dient sie der Erhal-
tung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt und zur Erhaltung der
Zusammensetzung der Wohnbevélkerung. Deshalb bedarf der Abbruch, die Anderung oder Nutzungsinderung
sowie die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung einer Genehmigung. Zudem darf
Wohnungseigentum oder Teileigentum im Sinne von § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Januar 2021 (BGBI. I S. 34), das durch Artikel 34 Absatz 15 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 411) gedndert worden ist, an Geb&duden, die ganz oder teilweise Wohnzwecken
zu dienen bestimmt sind, nicht ohne Genehmigung nach § 172 Absatz 4 des Baugesetzbuchs begriindet werden.
Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich Teile des Stadtteils Strelitz-Alt, die ebenso im Untersuchungsge-
biet liegen. Dies betrifft: die BahnhofstraRe 8-20, die StendlitzstraBe 2-18 sowie die Wilhelm-Stolte-StralRe 86-
98 und 89-109.

2.3 Bestandserhebung

Im Rahmen der VU aus dem August 2024 erfolgte eine Bestandserhebung sowie -analyse die als Grundlage fir
diese stadtebauliche Rahmenplanung dient. Im Folgenden werden lediglich die wichtigsten Erkenntnisse aus der
Bestandserhebung — differenziert nach den Handlungsfeldern aus dem Durchfiihrungskonzept der VU — darge-
stellt. Flr eine ausfiihrliche Bestandsanalyse wird auf die VU verwiesen.

0 Vgl. ebd., S.132.

1 Vgl. Dr. Lademann & Partner (2023): Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Residenzstadt Neustrelitz. Fort-
schreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept 2023, S. 100.
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2.3.1 Stadtgestalt und Baukultur

Das Sanierungsgebiet Strelitz-Alt gilt als zentraler Siedlungsbereich des Stadtteils Strelitz-Alt. Allgemein weist
das Untersuchungsgebiet eine heterogene Siedlungs- und Baustruktur auf. Bedingt ist dies vor allem durch den
Verlust historischer Strukturen im zweiten Weltkrieg sowie den durch offene Zeilenbebauung gepragten Wie-
deraufbau nach dem Kriegsende. Die drei- bis viergeschossige Zeilenbebauung im Ortskern steht dadurch im
Kontrast zu der vereinzelten, historischen, griinderzeitlichen und kleinteiligen Bebauung, welche z. B. noch in
der Josef-Jakubowski-Stralle und BahnhofstraRe vorzufinden ist.:

Die aktuelle Stadtgestalt des Untersuchungsgebiets ist auch durch den Leerstand ortsbildpragender Gebaude
gepragt. Insbesondere zu erwdhnen sind die Gewerbebrache GroBer Spiegelberg am nordwestlichen Eingangs-
bereich, das ehemalige Bahnhofsgebaude und zwei Gebaude der ehemaligen JVA am sidlichen Ortseingang.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zahlreiche Gebaude, die einen mittleren bis hohen Sanierungs- und Mo-
dernisierungsbedarf aufweisen. Dazu zdhlen sowohl die o. g. ortsbildpragenden Gebdude wie die ehemalige JVA
oder die St.-Georgs-Kirche als auch private Wohngebaude. Bauliicken in der vorhandenen Bebauung sind nur
vereinzelt beispielsweise in der StraRe Bauhof oder der Josef-Jakubowski-StraRe zu finden.

FOTODOKUMENTATION
Brachliegende
Gewearbe- alt und B
: y St-Georgs-
einheiten am Kirche
Grofen
Spiegelberg
Grl..lnfrler- . Mehrfamilien-
zeitliche [ T
Reihen- Zeilenbauweise
bebauung
Leerstehendes 4
ehemaliges Einfamilien-
Bahnhofs- | hauser
gebiude S
Kleinteilige, | BaulUcke in
histarische der vorhande-
Bebauung nen Bebauung
Leerstehendes | LEEfS.tEhEr‘dES
Wohneahiud Gebaude (ehe-
anngehauce @ malige JVA}

Abbildung 7: Fotodokumentation zur Stadtgestalt und Baukultur (eigene Darstellung)

12 \/gl|. BIG Bau Stadtebau GmbH (2024): Vorbereitende Untersuchungen mit Durchfiihrungskonzept, S. 23.
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2.3.2 Offentliche Rdume

Die 6ffentlichen Rdume des Sanierungsgebietes Strelitz-Alt sind insbesondere durch Griinflachen gepragt.

Die St.-Georgs-Kirche wird umgeben von einer unter Denkmalschutz stehenden Griinanlage, die als , Stadtpark”
bezeichnet wird. Der Stadtpark ist charakterisiert durch eine ungebundene Wegefiihrung, beschadigtes Mobiliar
sowie unzureichende Ausstattung mit relevanter Infrastruktur, wie Beleuchtung oder Miilleimern.z

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein 6ffentlich zugédnglicher Spielplatz, welcher an der SchulstraBe und an-
grenzend an den Stadtpark gelegen ist. Die Spielfliche bietet unterschiedliche Spiel- sowie Sportangebote, die
jedoch teilweise aufgrund ihres Alters beeintrachtigt sind.

Der Grinstreifen in der BachstraBe bietet entlang eines mischgenutzten FuB- und Radweges eine dffentliche
Griunflache im Ortskern, die durch eine gute Infrastruktur, wie Beleuchtung und Ausstattung mit Sitzmobiliar
gekennzeichnet ist. Hier besteht Potenzial zur Aufwertung der Flache zur weiteren Steigerung der Aufenthalts-
qualitat. Zwischen diesem Grinstreifen und der Wilhelm-Stolte-StralRe befindet sich eine weitere, Grinflache,
die ebenso das Potenzial fir eine Aufwertung aufweist.* In der Wilhelm-Stolte-StraRe, im Eckbereich zur Schul-
stralle, befindet sich eine bisher ungenutzte 6ffentliche Griinfliche, die Potenziale fiir eine Aufenthalts- und
Erholungsflache bietet.

Allgemein mangelt es in Strelitz-Alt an einer definierten und identitatsstiftenden Ortsmitte. Somit fehlt im Sa-
nierungsgebiet ein zentraler Begegnungsort, der durch unterschiedliche Generationen genutzt werden kann.

FOTODOKUMENTATION

Freifliche an Handlungsfeld Offentliche R§ume

der Wilhelm-
Stolte-Stralke

Stadtpark

, Fulhallfeld
| und Freifliche
hinter der
Grundschule
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herger Strale

Sitz-
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miglichkeiten
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Spielmaglich-
keiten zwischen

den Zeilen-
bauten

Grinflache
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Wilhelm-Stolte-
und MNeu-
brandenburger
Strale

Platz mit Denk-
mal an der
ehemaligen
Synagoge

Abbildung 8: Fotodokumentation zu Offentlichen Réumen (eigene Darstellung)

13ygl. ebd., S. 39.
4 Vgl. ebd., S. 40.
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2.3.3 Stadtvertrdgliche Mobilitdt

Der Stadtteil Strelitz-Alt stellt den sidlichen Ortseingang der Stadt Neustrelitz dar. Dabei fiihrt die Wilhelm-
Stolte-StralRe als Hauptverkehrsachse durch den gesamten Stadtteil. Zudem ist sie die einzige StraRe vor Ort, die
Giber einen Fahrradweg verfligt. Ein allgemeiner Missstand, der einen GroRteil der ortlichen Stralle und Wege
betrifft, ist die nicht barrierefreie Gestaltung. Dies duRert sich unter anderem durch beschadigte Gehwege oder
wechselnde Untergriinde, Absackungen sowie unebene Wege. Somit besitzen fast alle Stralen im Untersu-
chungsgebiet Sanierungsbedarf. Der OPNV im Stadtteil wird durch drei Buslinien abgedeckt, die montags bis
freitags in halb- und einstlindiger Taktung verkehren.®* Aktuell wird der Verkehrsknotenpunkt Alexanderplatz
umgestaltet.

FOTODOKUMENTATION

Hauptverkehrs- Handlungsfeld Stadtvertrigliche Mobilitit & Gehweg in
) ach.se .und — der Wilhelm-
Uberdrtliche Stalte-Strafie
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Fahrradweg an
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= Stolte-Strafle
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Begriinte We-
geverhindung

Stadteingang
van Stden

Abbildung 9: Fotodokumentation zur Stadtvertréglichen Mobilitét (eigene Darstellung)

15 Vgl. ebd., S. 46.
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2.3.4 Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

dieraumplaner

Das Sanierungsgebiet weist generell eine diverse Versorgungsinfrastruktur auf. Angebote umfassen Einzelhan-
del, Nahversorgung durch einen Lebensmitteldiscounter, Bildungseinrichtungen wie eine Grundschule und Kita,
Gastronomie, Feuerwehr, eine Tierarztpraxis sowie eine Sporthalle und einen Sportplatz. Mit seinen kulturellen
Angeboten, wie dem Theater, und Bildungseinrichtungen nimmt der Stadtteil auch eine lberértliche Bedeutung
ein. Zudem erfolgt eine stetige Weiterentwicklung der Versorgungsinfrastruktur. So wird das Betreuungsange-
bot durch den Neubau eines Horts und Kindergartens erganzt.

Einzelhandal |

Stadtwerke

MNahversargung

Grundschule

Sportplatz S

FOTODOKUMENTATION
Handlungsfeld Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

Ehemalige
Feuerwehr

% Eporthalle

Kita

Gastranomie

Tierarztpaxis

Abbildung 10: Fotodokumentation zur Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit (eigene Darstellung)
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3 SANIERUNGSZIELE

Die Ziele der Rahmenplanung gehen auf das zur VU zugehérige Durchfiihrungskonzept zuriick. Dieses dient als
Handlungsrahmen zur Gebietsentwicklung.

Dem Durchfiihrungskonzept liegen eine vorherige Bestandserhebung, die Auswertung vorhandener Grundlagen,
die Ergebnisse von Beteiligungen relevanter Akteure und Akteurinnen sowie eine anschlieBRende Analyse zu-
grunde. Herausgestellt wurden sechs Handlungsfelder, fir die jeweils Entwicklungsziele formuliert wurden.
Diese stellen die Grundlage fiir die herausgearbeiteten Sanierungsziele zur Beseitigung stadtebaulicher Miss-
stande im Rahmen des Sanierungsgebietes dar.

Tabelle 1: Zielsystem (Quelle: eigene Darstellung)

Handlungsfeld Sanierungsziele

Siedlungsentwicklung und Bedarfsgerechte Entwicklung zu einem attraktiven Wohnstandort durch Erhalt
Baukultur und Ausbau bezahlbarer und attraktiver Wohnangebote

Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen

Sicherung pragender Baukultur und Erlebbarmachen von Stadtgeschichte
gestalterische Qualifizierung von Stadtteileingdangen

Entwicklung einer neuen Mitte als Treffpunkt und Identifikationsort fiir den ge-
samten Stadtteil

Offentliche Rdume Entwicklung vielfaltiger 6ffentlicher Raume, Erhalt und Qualifizierung der Frei-
raumqualitaten einschlieflich des Ausbaus als Orte der Begegnung, des Aufent-
halts und der wohnungsnahen Freizeitgestaltung

Verknipfungen zum umgebenden Naturraum

Stadtvertragliche Mobilitat Verkehrssicherer und barrierefreier Ausbau der Straen und Wege

Schaffung eines bedarfsgerechten Ful3- und Radverkehrsnetzes

Schaffung von Rahmenbedingungen zur verstirkten Nutzung des OPNV
Ausbau der Infrastruktur fir E-Mobilitat

S SUELELET AV o Sicherung von Bildungs- und Betreuungsangeboten

gungssicherheit Starkung des sozialen Austausches und Zusammenhalts durch Angebote und
Raume fiir Begegnung und Kultur

Qualifizierung als moderner Wirtschaftsstandort

Identifikation und partner- Forderung der identitatsstiftenden Qualitaten der Nachbarschaft im Stadtteil
ST AT T i Bl =le | sowie von Eigeninitiativen

Klima- und Umweltschutz Klimaschutzgerechte und energetische Stadtsanierung sowie Klimafolgenan-
passung unter Beriicksichtigung der Prinzipien der Schwammstadt
Weitmagliche Nutzung von Potenzialen der Dachbegriinung und Ausstattung
von Dachern mit PV-Anlagen bei Neu- und Umbauten

Aufbauend auf diesen Sanierungszielen wurde im nachsten Schritt ein Konzept fiir den Rahmenplan entwickelt,
welches die Ziele aus der VU konkretisiert und stadtebaulich verortet. Es ist das grundsatzliche Ziel der Sanie-
rungsmafinahme, das Stadtbild von Strelitz-Alt an der wichtigen Nahtstelle zwischen der Innenstadt und dem
sudlichen Ortsausgang erheblich aufzuwerten.

16 Vgl. ebd., S. 58-59.
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4 RAHMENPLAN

Die wesentliche Funktion des Rahmenplanes ist es, flir Gebiete mit stadtebaulichen Veranderungstendenzen
und Handlungsbedarf Entwicklungsrichtlinien bzw. Entwicklungsziele zu definieren, die als Entscheidungsgrund-
lage der Stadtverwaltung fir alle im Gebiet anstehenden Planungs- und BaumaRnahmen dienen und Fehlent-
wicklungen verhindern sollen. AuRerdem zeigt die Rahmenplanung auf Grundlage des herausgearbeiteten Hand-
lungsbedarfs auf, welche Mallnahmen kurz-, mittel- und langfristig umzusetzen sind und wo die kiinftigen raum-
lichen Handlungsschwerpunkte liegen.

4.1 Raumliches Leitbild

Der stadtebauliche Rahmenplan dient als informelles Planungsinstrument zur Identifizierung von Entwicklungs-
potenzialen in Strelitz-Alt. Diese sollen Moglichkeiten zur Weiterentwicklung sowie Aufwertung des Gebietes
aufzeigen.

Als Fokus im Norden des Untersuchungsgebiet konnte der Gewerbepark ,GroRer Spiegelberg” herausgestellt
werden. Der brachliegende Gewerbestandort bietet durch seine Lage auRerhalb der Siedlungsschwerpunkte und
seine Weitldufigkeit Potenzial fiir eine zukunfts- und klimagerechte Weiterentwicklung als Gewerbestandort.

Ein GroRteil der Potenziale biindelt sich in und um die Ortsmitte, dem Fokusraum neue Mitte Strelitz-Alt. Hier
kénnen Aufwertungs- und Neuordnungspotenziale festgestellt werden. Dies betrifft insbesondere Garagenanla-
gen im Bereich der BohlenstralRe, Bachstralle, Neubrandenburger StralRe und der BahnhofstralRe. Moglichkeiten
zur Weiterentwicklung wére ein Riickbau mit anschlieBender Nachverdichtung. Weitere bauliche Entwicklungen
stellen die Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden dar. Basierend auf festgelegten Kriterien unter-
schiedlicher Bedarfsgrade erfolgte eine Bewertung des Zustands der Gebaude vor Ort. Infolgedessen wurden
insbesondere ortsbildpragende Gebaude, wie die ehemalige JVA, die St.-Georgs-Kirche sowie das ehemalige
Bahnhofsgebdude als Gebdaude mit prioritirem Modernisierungs- und Instandhaltungsbedarf identifiziert. Wei-
tere betroffene Objekte befinden sich in der Wesenberger StralRe, Wilhelm-Stolte-StralRe oder Josef-Jakubowski-
StraRe. Zur Weiterentwicklung im Sinne der Innenentwicklung bieten bestehende Baullicken in der Stralle Bau-
hof sowie in der Josef-Jakubowski-StraBe Moglichkeiten.

Im Untersuchungsgebiet bestehen zahlreiche Freiflichenpotenziale. Diese beziehen sich auf die brachliegenden
sowie ungenutzten Freirdume und Griinflachen. Eine Aufwertung der Flachen wiirde dabei nicht nur eine klima-
anpassende Wirkung haben, sondern auch neue und generationsiibergreifende Begegnungsorte im Stadtteil
schaffen. Zusatzlich bieten derzeit bzw. in absehbarer Zeit leerstehende Gebaude, wie das Bahnhofsgebadude
oder das Gebaude der Feuerwehr Potenzial zur Schaffung von Begegnungsraumen.

Insgesamt soll durch die ganzheitliche Betrachtung des Untersuchungsgebietes und Herausstellen seiner Poten-
ziale erste Impulse fur eine nachhaltige, sozialgerechte und klimasensible Entwicklung gesetzt werden. Das
raumliche Leitbild schafft damit eine informelle Grundlage fiir nachfolgende Planungen und eréffnet einen lang-
fristigen Entwicklungspfad.
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Abbildung 11: Rdumliches Leitbild (eigene Darstellung)
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4.2 Klima-, Griin- und Freiflachenplan

Der Klima-, Griin- und Freiflachenplan dient der vertiefenden Darstellung von Potenzialen der Griin- und Freifla-
chen zur klimagerechten und naturnahen Weiterentwicklung von Strelitz-Alt.

Die Forderung von Griin im StraBRenraum, die Entsiegelung von Flachen an geeigneten Stellen sowie die Férde-
rung von Biodiversitat durch die Qualifizierung von Griinflichen sind als Kernaspekte des Griin- und Freiflaichen-
plans zu nennen. Ein weiterer zentraler Handlungsschwerpunkt bildet die Férderung der Zuganglichkeit und Er-
lebbarkeit von 6ffentlichen Griinflachen.

Als groRe Moglichkeit zur klimagerechten Weiterentwicklung wurde der Gewerbepark GroRer Spiegelberg iden-
tifiziert. Die stark versiegelten Flachen des Gewerbeparks bietet Moglichkeiten zur klimaanpassenden Entwick-
lung durch Teilentsiegelung, Aufstellung eines Regenwassermanagementkonzeptes sowie die Flaichennutzung
fiir Photovoltaikanlagen. Im Ortskern zeigen vor allem o6ffentliche und Wohngebaude Potenzial fiir klimaanpas-
sende Entwicklung durch Dachbegriinung, Regenwassermanagement und die Installation von Photovoltaikanla-
gen auf Dachflachen. Hierbei ist nicht nur die Umsetzung beim Neubau, wie beispielsweise dem geplanten Hort
in der BachstraRRe, sondern auch bei bestehenden Gebduden, um ein gesamtheitliches Konzept zu erméglichen.

Zentrale Entwicklungsschwerpunkte stellen die Griin- und Freiflachen im Stadtteil dar. Diese sollen sowohl kli-
matisch aufgewertet werden als auch hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat qualifiziert werden. Dazu zdhlen unter
anderem der Stadtpark, die Freifliche an der Wilhelm-Stolte-StraRe/Neubrandenburger StraRe, welche Platz
bietet fur einen neuen Festplatz, die Freiflichen an der Wilhelm-Stolte-StraBe/HittenkoferstralRe sowie Wilhelm-
Stolte-StraRe/SchulstraBe, welche als 6ffentliche Aufenthaltsflichen weiterentwickelt werden sollen sowie die
Freiflachen im shdlichen Abschnitt der Wesenberger Stralle, welche das Potential zur Entwicklung eines neuen
Spielplatzes im Stadtteil bietet.

Diese Freiflachen, die als Begegnungsorte sowie der Naherholung dienen sollen, sollen durch eine fuRgénger-
und fahrradgerechte Wegefiihrung verbunden werden.

Strelitz-Alt befindet sich in einer bereits griinen, landwirtschaftlich gepragten Umgebung. Diese Lage bietet Po-
tenzial, die Verbindungen zur umgebenden Landschaft sowie zum nahegelegenen Domjiichsee zu starken. Ziel
ist es, die Erreichbarkeit des Naturraums zu verbessern und das Stadtgebiet starker mit der angrenzenden Griin-
struktur zu vernetzen.

SEITE | 18



STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG FUR DAS SANIERUNGSGEBIET ,, STRELITZ-ALT“

Gobiuda:
Bestand Grin- Freiflachen

: Sanlerunnsegehist

i Geplantas Keubauprojekt
l:l Aufwertung Griin-/ Freiflichen
Aktive Freirdume/ Multifunktionstldchen
: E : Fotenzial Regenwassermanagement
Teilentsicgelang

& w » & LBoplansung

e Stralenbeqleitgrin

o Gewerbepark
muEEnd Rundgang Frhalungsore

GroRer Spiegelberg

——*  stirkung der Verbindung Domjiichses

Griimverbindung ins Urnland
Aushau von Begegnungsarten
Petenziallache Photovaltalk

Pelensial Cachbegriinung

PRI
Aufenthaltsplatz
= A

Sport-/ Spielflichen

O fastuerte
Neustrelitz

L

Schiefe Ebene

St.Georgs-

b #’ —~Oirche
=
~ Y/ spielplatz
ehem:
© Feiierviehr
Pilotprojekt #
Mehrfachnutziing

NeubrandenburgerStrage

s\
NN
Q N Ne ugis:plan
N ’*."'\

Abbildung 12: Klima-, Griin- und Freifléchenplan (eigene Darstellung)
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4.3 Mobilitatsplan

Der Mobilitdtsplan fokussiert sich auf verkehrs- sowie mobilitdtsbezogene Potenziale im Sanierungsgebiet Stre-
litz-Alt. Ziel ist die Herstellung eines moglichst barrierearmen Verkehrsraums, der durch gestalterische/bauliche
MaRnahmen eine Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmende im Verkehrsraum férdert.

Die StralRen im Sanierungsgebiet sollen barrierefrei gestaltet werden. Besonders priorisiert sind hierbei die Hit-
tenkofer StralRe sowie Wesenberger Stralle, die starke Mangel in der Oberflachenbeschaffenheit aufweisen. Zu-
dem wird ein Fokus auf die Wilhelm-Stolte-StraRe gesetzt werden. Demnach soll eine Neuordnung der bisher
liberdimensionierten Hauptstral3e erfolgen.

Die Entwicklung der Mobilitat soll kontinuierlich unter Beachtung der Klimaanpassung stattfinden. Bereits be-
stehende Parkplatze sollen durch eine Begriinung aufgewertet und mit E-Ladestationen ausgestattet werden.
Durch die Errichtung von Fahrradstellplatzen an potenziellen Begegnungsorten kann die klimafreundliche Fort-
bewegung geférdert werden. Um dies weiterhin zu gewahrleisten, soll der stralenbegleitende Fahrradweg ent-
lang der Wilhelm-Stolte-StraBe aufgewertet und Liicken geschlossen werden. Dies soll nicht nur einen positiven
Beitrag zur Klimaanpassung leisten, sondern auch die Sicherheit fiir Verkehrsteilnehmende erhéhen. Potenziale
fiir FuBwegeverbindungen bestehen zwischen den Begegnungsorten. Hier besteht die Moglichkeit, eine attrak-
tive Verbindung zu schaffen, die sowohl aktive und haufig frequentierte Orte miteinander vernetzt als auch die
Fulllaufigkeit des Gebietes befoérdert.

Die Nahmobilitdt im Sanierungsgebiet wird durch die Aufwertung des Verkehrsknotenpunktes Alexanderplatz
sichergestellt.
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Abbildung 13: Mobilitdtsplan (eigene Darstellung)
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4.4 Raumlicher Handlungsschwerpunkt neue Mitte

Der Detailplan neue Mitte fokussiert sich auf die Entwicklung eines neuen Ortskerns, der zur Identifizierung mit
dem Stadtteil beitragen und Raum zur Begegnung schaffen soll. Raumlich abgegrenzt wird die neue Mitte durch
die Wilhelm-Stolte-StraRe, SchulstralRe sowie Bohlenstralle, die den Bereich umschlieRen. In diesem Gebiet be-
finden sich der Stadtpark, die Fliche der Grundschule sowie die Griinflichen der BachstraRRe. Ostlich ist das Ge-
biet durch die Freifliche an der Wilhelm-Stolte-StraRe/Neubrandenburger StraRe begrenzt, welche als neuer
Festplatz und als 6ffentlicher Veranstaltungsort dienen soll. Die nordwestliche Grenze bildet die Schulstralie.

Der Fokus liegt auf der Entwicklung als aktiver Freiraumbereich und Begegnungsort. Dieses Ziel erfordert sowohl
die Weiterentwicklung bestehender als auch die Schaffung neuer Strukturen. In diesem Zuge sollen im Gebaude
der Feuerwehr, nach deren Umzug in den aktuell geplanten Neubau an der Carl-Meier-StraRe, ein Nachbar-
schaftshaus als Begegnungsstatte entwickelt werden sowie bestehende Griinflichen und -anlagen aufgewertet
werden, um die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen. Der Stadtpark bildet hier einen besonderen Kernpunkt, der die
Funktionen als griiner Erholungsort und aktiver Freiraumbereich verbinden soll. Neben der Pflege der Griinfla-
che, soll die Verlegung des Spielplatzes an der SchulstraRe in den Stadtpark erfolgen. Im Rahmen dessen sollen
Sportgerate fir Alt und Jung erganzt werden. Zudem erfolgt der Neubau eines Kita- sowie Hortgebaudes sowie
die Erneuerung der AuBensportanlage der Grundschule Daniel Sanders. Damit ergibt sich das Potenzial als al-
terslibergreifender Begegnungsort in der Ortsmitte.

Durch neue Wegeverbindungen sollen die verschiedenen Aufenthaltsraume und Begegnungsorte in der neuen
Mitte fiir den Ful3- und Radverkehr verkniipft werden. Dabei sollen Wegeverbindungen durch den Stadtpark
zum Nachbarschaftshaus fiihren, von wo aus ein Weg entlang des neuen Kita- und Hort-Gebaudes in Richtung
BachstraRe und neuem Festplatz leitet.

Auch baulich bestehen in der neuen Mitte einige Qualifizierungspotentiale, v.a. von Flachen auf denen aktuell
leerstehende und sanierungsbedirftige Wohn- und Garagengebaude vorzufinden sind. Entlang der BachstralRe
und BohlenstraBe bestehen bereits rechtskraftige Bebauungsplane, die eine Neuordnung und Nachverdichtung
mit Einfamilienhdusern ermoglichen. Auch fiir die Flachen der Geb&dude an der Wilhelm-Stolte-Stralle 34 sowie
Neubrandenburger StraRRe 34-36 bietet sich eine Neuordnung und Nachverdichtung in Anlehnung an die vor-
handene Bebauung an.
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Abbildung 14: Detailplan neue Mitte (eigene Darstellung)
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5 MARNAHMEN

Als Entwicklungsperspektive der Durchfiihrung werden 15 Jahre angenommen. Den MaRnahmen werden fol-
gende Realisierungszeitrdume zugeordnet:

> Kurzfristig: 3 bis 5 Jahre bis Fertigstellung
> Mittelfristig: Fertigstellung innerhalb von 10 Jahren

> Langfristig/Laufend: Fertigstellung innerhalb von 15 Jahren

5.1 Malnahmen raumliches Leitbild

MaBnahme Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen
VERORTUNG Gesamtes Sanierungsgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Langfristig/Laufend

HANDLUNGSFELDER » Stadtgestalt und Baukultur

PROJEKTBESCHREIBUNG Im Sanierungsgebiet weisen insbesondere ortsbildpragende Gebaude ei-

nen hohen Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Anhand folgen-
der Kriterien wurden Geb&ude identifiziert, welche einen hohen Sanie-
rungs- oder Instandsetzungsbedarf aufweisen:

Fassade
e  Risse im Mauerwerk und Fugen
e starke Feuchtigkeitsspuren, Salzausblihungen
e abblatternder oder fehlender Putz
o grofRflachige Putzschaden
e stark verwitterter Anstrich

Sockel
e starke Feuchteschaden (Putzschaden)

Fenster
e einfachverglaste Fenster mit schlechter Dichtung
e starken Schaden am Rahmen
e unbehandelte und verwitterte Holzrahmen
e beschadigte Fensterladen, Gesimse oder Zierelemente

o fehlenden, lose und beschadigte Dachziegel
e durchhingendes Dach
e starke Verwitterungsspuren

Sonstiges
e Regenrinnen
e einsturzgefahrdete Anbauten oder Nebengebaude

Infolgedessen wurden insbesondere ortsbildpragende Gebaude, wie die
ehemalige JVA, die St.-Georgs-Kirche sowie das ehemalige Bahnhofsge-
bdude als Gebdude mit prioritdrem Modernisierungs- und Instandhal-
tungsbedarf identifiziert. Weitere Objekte mit hohem Handlungsbedarf
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sind unten dargestellt, deren Verortung kann dem Rahmenplan entnom-
men werden. Die Gebaude sind Giberwiegend im Privatbesitz. Grundlage
der Bewertung der Gebadude sind die vom 6ffentlichen StraRenraum aus
aulBerlich sichtbaren Schaden. Es ist daher nicht auszuschliel3en, dass es
weitere Gebdude gibt, die entsprechende Schaden an nicht sichtbaren
Gebaudeteilen aufweisen. Stand der Bewertung ist September 2025.

Ziel der MaRRnahme ist es, die bestehende Bausubstanz dauerhaft zu er-
halten und sie zugleich an heutige funktionale und energetische Anfor-
derungen anzupassen. Unter Beriicksichtigung denkmalpflegerischer
und stadtebaulicher Aspekte soll durch die Sanierung eine nachhaltige
Nutzung als Wohn- und Geschaftsstandort ermdglicht, das historische
Ortsbild gestarkt und ein Beitrag zur Reduktion von CO,-Emissionen ge-

leistet werden.
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Wilhelm-Stolte-StraRe 1 Wilhelm-Stolte-StraRe 3 Wilhelm-Stolte-StraRe 74

SievertstraRe 4

Josef-Jakubowski-StraRe 14 Josef-Jakubowski-StraRe 34/36

Josef-Jakubowski-StraBe 44 Josef-Jakubowski-StraRe 46 Josef-Jakubowski-StraRe 50 (Anbau)
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Ehemaliges Feuerwehrgebaude .
Ehemaliges Bahnhofsgebaude (SchulstraRe 15) St.-Georgs-Kirche

Wesenberger StraRe 51
Wilhelm-Stolte-StraRe 112

Wesenberger StraRe 59-65

Abbildung 15: Impressionen zu Gebduden mit Modernisierungs-/Instandsetzungsbedarf
(eigene Aufnahmen, 2025)
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MaRBnahme

Entwicklung Nachbarschaftshaus/Begegnungsstitte im ehemali-

gen Gebaude der Feuerwehr

VERORTUNG SchulstraBe 15

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Kurzfristig: Nutzungskonzept/Machbarkeitsstudie
Mittelfristig: Umsetzung

HANDLUNGSFELDER » Stadtgestalt und Baukultur

» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

PROJEKTBESCHREIBUNG

Im Herbst 2022 wurde der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses fir die
Ortsfeuerwehr Strelitz-Alt an der Carl-Meier-Stralle beschlossen. In na-
her Zukunft steht dem denkmalgeschiitzten Gebdude in der Schul-
straBe 15 somit ein Leerstand bevor.

Aufgrund des Standorts des Gebaudes in der Mitte des Stadtteils und in
unmittelbarer Nahe zum Stadtpark, der Grundschule sowie der Berufs-
schule liegt das Geb&dude in einem hoch frequentierten Bereich. Damit
bietet der Standort das Potenzial als zentrale Begegnungsstatte der
neuen Mitte von Strelitz-Alt gestaltet zu werden. Diese MalRnahme rea-
giert auf die fehlenden Begegnungsorte in Strelitz-Alt und bietet die Mog-
lichkeit ein ortsbildpragendes Gebdude zu erhalten sowie zu beleben.

Die Begegnungsstatte soll als Nachbarschaftshaus ausgestaltet sein und
Raum sowie Angebote fiir unterschiedliche Ziel- und Altersgruppen bie-
ten.

In einem ersten Schritt soll ein Nutzungskonzept mitsamt Machbarkeits-
studie erstellt werden.

Abbildung 16: Ehemaliges Feuerwehrgebdude (eigene Aufnahme, 2025)
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Entwicklung GroBer Spiegelberg

VERORTUNG Groler Spiegelberg

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Kurzfristig: Berdumung, ggf. Zwischennutzung
Langfristig: Gesamte Entwicklung des Geldndes, insbesondere Altlasten-
sanierung und ErschlieBung

HANDLUNGSFELDER » Stadtgestalt und Baukultur

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREIBUNG

Der 8 ha groRe, brachliegende vormalige Gewerbepark GroRRer Spiegel-
berg liegt prominent am nordwestlichen Ortseingang von Strelitz-Alt. Da-
mit pragt dieser stadtebauliche Missstand unmittelbar den Eingangsbe-
reich des Stadtteils. Aufgrund der Beschaffenheit der Flache sind diverse
Weiterentwicklungen moglich. Ziel der MaBnahmen ist eine nachhaltige
Entwicklung des Areals als Gewerbestandort fiir zukunftsfahige Unter-
nehmen. Aufgrund der hohen Kosten fiir eine geordnete Entwicklung und
bekannte schwierige Eigentumsverhiltnisse stellt die Entwicklung eine
grolRe Herausforderung dar. Gegebenenfalls kime vor diesen Hintergriin-
den eine temporare Nutzung einer Teilflache als Solarpark Die Nutzung
fur PV-Anlagen ist mit dem aktuellen im Bebauungsplan Nr. 09/91 fest-
gelegten Baurecht zuldssig, was eine zeitnahe Umsetzung erméglichen
kann. Voraussetzung fiir die MaBnahme ist eine Raumung sowie Altlas-
tensanierung des Geldndes.

Abbildung 17: Brachliegendes Gelédnde GrofSer Spiegelberg (eigene Aufnahme, 2025)
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Neubau AuBensportanlage der Grundschule

VERORTUNG SchulstraBe, Flache zwischen Neubau Kita/Hort und Stadtpark
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Kurzfristig
HANDLUNGSFELDER » Stadtgestalt und Baukultur

» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

PROJEKTBESCHREIBUNG

Ergdnzend zum Neubau eines Hort- und Kitagebdudes nordlich des be-
stehenden Grundschulgebaudes sollen auch neue AulRensportflachen fiir
die Grundschule und den Hort geplant werden. Dafiir eignet sich die Fla-
che zwischen dem Stadtpark und dem neuen Hortgebdude, die Flache
betragt ca. 1.700 m?. Die Sportanlagen sollen auch fiir die Offentlichkeit
auBerhalb der Schul- und Hortéffnungszeiten zuganglich sein. Nicht nur
im Sinne eines flachensparenden Umgangs mit Freiflachen, sondern auch
aufgrund der pradestinierten Lage als Verbindungsglied zwischen Stadt-
park, Begegnungsstatte, Sporthalle und Hort/Schule ist dies geboten.

Abbildung 18: Standort fiir neue Auf3ensportanlage (eigene Aufnahme, 2025)
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\ET ELTNE Neuordnung und Nachverdichtung
VERORTUNG Gesamtes Sanierungsgebiet (s. Planwerk)
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Langfristig
HANDLUNGSFELDER » Stadtgestalt und Baukultur

» Offentliche Rdume

PROJEKTBESCHREIBUNG Das Sanierungsgebiet birgt an mehreren Orten Potenzial zur baulichen
Ergdnzung insbesondere zur Schaffung von attraktivem und bedarfsge-
rechtem Wohnraum.

Zum einen befinden sich im Gebiet einige Baullicken, welche im Sinne
einer Aufwertung des Stadtbildes geschlossen werden sollen. Diese eig-
nen sich insbesondere fiir eine Bebauung mit Wohnraum. Teilweise han-
delt es sich um Gebiete, fur die rechtskraftige Bebauungspldane bestehen,
teilweise besteht Baurecht gemaR § 34 BauGB. Bei der Entwicklung ist
darauf zu achten, bedarfsgerechten Wohnraum herzustellen, welcher die
prognostizierte Bevolkerungsentwicklung beriicksichtigt, barrierefreier
sowie seniorengerechter Wohnraum sollen ebenso beachtet werden wie
mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum. Folgende Gebiete
wurden fiir eine Nachverdichtung identifiziert, die genaue Verortung so-
wie weitere Bauliicken sind dem Rahmenplan zu entnehmen.

> Gebiet an der BachstraRe
> Gebiet des ehemaligen Parkplatzes Wilhelm-Sollte-StraRe/

StendlitzstralRe

> Nachverdichtung Gebiet siidlich der Bohlenstrafle

) Gebiet des ehemaligen Parkplatzes Wilhelm-Sollte-
Gebiet an der BachstraRe StraRe/ StendlitzstraRe

Abbildung 19: Impressionen Neuordnung und Nachverdichtung (eigene Aufnahmen, 2025)
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MaRnahme Sanierung Kita , Lowenzahn
VERORTUNG Flirstenberger StrafRe 13
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Kurz- mittelfristig
HANDLUNGSFELDER » Stadtgestalt und Baukultur

» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

PROJEKTBESCHREIBUNG Mit der Errichtung eines neuen Kita- sowie eines Hortgebaudes in der
BachstralRe 9 entfillt die Hortbetreuung in der Natur- und Umweltkita
Léwenzahn. Infolgedessen erweitern sich ihre rdumlichen Kapazitdten
fur die Aufnahme von Kindern im Krippen- sowie Kindergartenalter. In
diesem Zuge sind eine Modernisierung, Sanierung sowie ein Umbau des
Bestandsgebdudes notwendig, um diesen Anforderungen gerecht zu
werden.

Abbildung 20: Kita Léwenzahn (eigene Aufnahme, 2025)
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5.2 MaRnahmen Klima-, Griin- und Freiflachenplan

MaRBnahme

Umsetzung von Photovoltaik-Anlagen auf 6ffentlichen Gebauden

VERORTUNG

Gesamtes Sanierungsgebiet

DURCHFUHRUNGS-ZEIT-
RAUM

Langfristig

HANDLUNGSFELDER

» Stadtgestalt und Baukultur
» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREI-BUNG

Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) auf Dachern leisten einen wichtigen Beitrag zur
nachhaltigen Energieversorgung, da sie vorhandene Flachen sinnvoll nutzen, CO,-
Emissionen reduzieren und die Abhangigkeit von fossilen Energietragern verrin-
gern. Im Sanierungsgebiet ,Strelitz-Alt“ sollen daher geeignete o6ffentliche Ge-
badude geprift werden, um diese mit PV-Anlagen auszustatten. Dazu gehoren fol-
gende Gebaude:

» Grundschule Daniel Sanders, BachstraRe 9
» Sporthalle, BachstralRe 3

» Kita Lowenzahn, Fiirstenbergerstralle 13

Zusatzlich zu den o6ffentlichen Gebauden bieten auch vereinzelte weitere Ge-
bdude das Potenzial firr die Installation von Photovoltaikanlagen. Insbesondere
sind hier folgende Gebdude herauszustellen:

> Neubau Kita/Hort, BachstraRRe 9

> Supermarkt, Wilhelm-Stolte-Stralle 70

> Wohngebaude zwischen der Wilhelm-Stolte-Strale, Josef-Jakubowski-
StraRe und StraRe der Freundschaft

Durch diese MaRnahme werden nicht nur die Energiekosten langfristig gesenkt,
sondern auch die Vorbildrolle der 6ffentlichen Hand im Klimaschutz gestarkt und
die Attraktivitat des Quartiers im Sinne einer zukunftsorientierten Stadtentwick-
lung erhoht.
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MaRnahme Umsetzung von Dachbegriinung auf 6ffentlichen Gebauden
VERORTUNG Gesamtes Sanierungsgebiet
DURCHFUHRUNGS-ZEIT- | Langfristig
RAUM
HANDLUNGSFELDER » Stadtgestalt und Baukultur

» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREI-BUNG | Dachbegriinungen leisten einen wertvollen Beitrag zur Anpassung an den Klima-
wandel, indem sie Regenwasser zuriickhalten, das Mikroklima verbessern und die
Artenvielfalt in innerstadtischen Bereichen férdern. Zudem erhéhen sie die Le-
bensdauer der Dachflachen und tragen zur stadtebaulichen Aufwertung bei. Im
Sanierungsgebiet ,Strelitz-Alt“ sollen daher geeignete 6ffentliche Gebdude mit
Dachbegriinungen ausgestattet werden. Mogliche Gebdude waren u.a.:

» Grundschule Daniel Sanders, BachstraRe 9

» Sporthalle, Bachstrafle 3

» Kita Lowenzahn, FlrstenbergerstralRe 13

Zusatzlich zu den offentlichen Geb&duden bieten auch vereinzelte weitere Ge-
bdude das Potenzial fir Dachbegriinung. Insbesondere Neubauten sowohl &f-
fentlicher als auch privater Hand sollten mit Dachbegriinung weitméglich ausge-
stattet werden. Speziell sind hier folgende Gebaude herauszustellen:

» Neubau Kita/ Hort, BachstraRRe 9

» Supermarkt-Gebaude, Wilhelm-Stolte-StraRe 70

» Wohngebaude zwischen der Wilhelm-Stolte-StraRe und Josef-Jakubowski-
StraRe

Grundschule Daniel-Sanders Sporthalle Supermarkt

Abbildung 21: Impressionen Gebdude mit Potenzial fiir Photovoltaik-Anlagen und Dachbegriinung (eigene Aufnahmen,
2025)
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VERORTUNG Griunflachen im Sanierungsgebiet
DURCHFUHRUNGS-ZEIT- | Langfristig/Laufend

RAUM

HANDLUNGSFELDER > Offentliche Rdume

» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREI-BUNG | In Strelitz-Alt mangelt es an attraktiven offentlichen Frei- und Griinrdumen, an
Spiel- und Freizeitmoglichkeiten sowie an Begegnungsorten im o6ffentlichen
Raum. Zudem sind im Sinne des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel insbesondere MalRnahmen zur Schaffung einer griinen Infrastruktur in
Neustrelitz wichtig. Daher sollen die bestehenden Griinflachen in Strelitz-Alt so-
wohl unter Beachtung von Klimaschutzaspekten sowie im Sinne der Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat aufgewertet werden. Dazu zdhlen insbesondere vier Griinfla-
chen:

1. Stadtpark

Der unter Denkmalschutz stehende Stadtpark im Umfeld der St.-Georgs-Kirche
mit einer GréRe von 4.864 m? soll als neue Mitte von Strelitz-Alt qualifiziert, um-
gestaltet und die Aufenthaltsqualitat aufgewertet werden. Der Stadtpark soll Nut-
zungsmoglichkeiten fir verschiedene Zielgruppen berlicksichtigen, u.a. einen
neuen Spielplatz, Sportgerate (z.B. Calisthenicsgerate), Moblierung, Sitzmaoglich-
keiten sowie Orte der Erholung und Begegnung fiir Jung und Alt. Im Rahmen der
okologischen Aufwertung sollen MalBnahmen zur Versickerung, Beschattung so-
wie Bepflanzung umgesetzt werden. Grundsatzlich ist auf eine barrierefreie Aus-
gestaltung zu achten. Die St.-Georgs-Kirche und die Umnutzung des Feuerwehr-
gebdudes sind mitzudenken, beide kdnnen eine Belebung des Parkes unterstut-
zen. Zur Gestaltung der Flachen des Stadtparks soll gegebenenfalls ein Stadtebau-
licher Wettbewerb mit Ubergang zu den Flachen von Kita/Hort/Schule durchge-
flhrt werden.

2. Freifliche an der Wilhelm-Stolte-StraRe/HittenkoferstraRe

Die Freifliche an der Wilhelm-Stolte-StraRe/HittenkoferstraRe mit einer GroRe
von 788 m? soll als 6ffentlicher Aufenthaltsplatz qualifiziert werden. Hierbei ist
sowohl eine 6kologische Aufwertung als auch eine Aufwertung der Aufenthalts-
qualitat (z.B. durch Sitzgelegenheiten, Sportgerate, Orte der Begegnung) sicher-
zustellen. Die Griinflache bietet sowohl fiir die Anwohnenden als auch fiir Mitar-
beitende der Stadtwerke Neustrelitz ein wichtiges Potential.

3. Freifliche an der Wilhelm-Stolte-StraBe/SchulstraBe

Die Freifliche an der Wilhelm-Stolte-StraRe/SchulstraBe (705 m?) direkt gegen-
liber des Lebensmitteldiscounters (Netto) gelegen, bietet durch die zentrale Lage
eine gute Voraussetzung und dient zukiinftig als wichtige Verbindung von der Wil-
helm-Stolte-Strafle zum neugestalteten Stadtpark und Begegnungsort im alten
Feuerwehrgebdude sowie zur Grundschule Schule, Kita und Hort. Durch eine at-

traktive Durchwegung, verschiedene Sitzmoglichkeiten, Begriinung sowie eine
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Gestaltung im Sinne der Klimaanpassung soll die Freiflache aufgewertet und die
neue Mitte von Strelitz-Alt gestarkt werden.

4. Neuanlage des Festplatzes auf der Freifliche Wilhelm-Stolte-StraBe/Neu-
brandenburger StraRe

Durch den Neubau des Gebdudes fiir Kita und Hort auf der Freiflache zwischen
der Grundschule und Sporthalle fallt die Flache fur den Festplatz weg. Die Griin-
anlage an der Wilhelm-Stolte-StraRe/ Neubrandenburger StraRe (ca. 1.600 m?)
soll wie bereits in friheren Jahren zuklnftig als Festplatz fungieren. Neben dem
jahrlichen Stadtteilfest konnen auch andere kleinere Veranstaltungen dort Raum
finden. Der Platz soll keine umfangliche Erneuerung/Umgestaltung erfahren, um
moglichst flexibel genutzt werden zu kénnen. Kleinere MaRnahmen, wie z.B. Be-
leuchtung, Sitzgelegenheiten, Wegeverbindung zur BachstralRe und Radabstellan-
lagen kdnnen die Nutzung als Veranstaltungsplatz positiv unterstiitzen.

Stadtpark

Freifliche Wilhelm-Stolte-StraRe/HittenkoferstraRe

Neuanlage des Festplatzes auf der Freiflache Wil-

helm-Stolte-StraRe/Neubrandenburger StraRe

Abbildung 22: Impressionen Griinflichen mit Aufwertungspotenzial (eigene Aufnahmen, 2025)
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MaRnahme Entwicklung eines Regenwassermanagementkonzepts fiir die Gebdude
der Wohnungsbaugesellschaften/ -genossenschaften entlang der Wil-

helm-Stolte-Stralle

VERORTUNG Gebaude der Wohnungsbaugesellschaften/ -genossenschaften entlang der Wil-
helm-Stolte-StraRe

DURCHFUHRUNGS-ZEIT- | Langfristig
RAUM

HANDLUNGSFELDER » Offentliche Raume
» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREI-BUNG | Im Sanierungsgebiet ,Strelitz-Alt“ stellen die groRflachigen Dachflachen sowie
griinen Zwischenrdume der Zeilenbauten der Wohnungsbaugesellschaften und -
genossenschaften entlang der Wilhelm-Stolte-Stralle ein bedeutendes Potenzial
fir ein nachhaltiges Regenwassermanagement dar. Ziel der MalRnahme ist die
Entwicklung eines integrierten Konzepts, das sowohl 6kologische als auch stadte-
bauliche Effekte verbindet.

Ein Regenwassermanagementkonzept umfasst die ganzheitliche Planung und Um-
setzung von MaRnahmen zur Sammlung, Nutzung, Versickerung und Verdunstung
von Niederschlagswasser. Dazu gehoren u.a. die Entlastung der Kanalisation, die
Minderung von Uberflutungsrisiken bei Starkregen, die Nutzung von Regenwasser
als Brauchwasser sowie Beitrage zur Kihlung und Begriinung des Quartiers.

Geprift werden sollen verschiedene Ansédtze wie dezentrale Regenwasserversi-
ckerung, der Einsatz von Zisternen, Dach- und Fassadenbegriinungen sowie die
Kombination mit Photovoltaik-Anlagen. Damit kénnen Uberflutungsrisiken redu-
ziert, die Aufenthaltsqualitat im Quartier gesteigert und zugleich Beitrage zum Kli-
maschutz sowie zur Klimaanpassung geleistet werden. Die Wohnungsunterneh-
men nehmen dabei eine Schlisselrolle ein und sollen eng in die Planung und Um-
setzung eingebunden werden.
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MaRnahme Stiarkung der Wegeverbindung Domjiichsee/Stirkung der Griinverbin-

dung ins Umland

VERORTUNG Rander des Sanierungsgebiets
DURCHFUHRUNGS-ZEIT- | Langfristig

RAUM

HANDLUNGSFELDER » Offentliche Rdume

» Stadtvertragliche Mobilitat

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREI-BUNG | Die Anbindung von Strelitz-Alt an die umgebende Landschaft und insbesondere
an den Domjiichsee ist bislang nur eingeschrankt erlebbar. Um die Aufenthalts-
qualitat fir Anwohnende wie auch Besucherinnen und Besucher zu erhéhen und
die Erreichbarkeit von Natur- und Erholungsraumen zu verbessern, soll die Wege-
verbindung zwischen Strelitz-Alt und dem Domjlichsee gestarkt und weiterentwi-
ckelt werden. Ziel ist die Schaffung einer attraktiven, sicheren und barrierearmen
FuB- und Radwegverbindung, die zugleich als griine Achse eine 6kologische Funk-
tion erfillt. Durch gezielte MaBnahmen wie Wegeausbau, Beschilderung, Begrii-
nung und die Anlage von Trittsteinbiotopen, die als kleine Vernetzungsflachen fiir
Pflanzen und Tiere zwischen groRBeren Naturbereichen dienen, soll eine nachhal-
tige Verbindung zwischen dem Quartier und dem Umland entstehen. Damit wird
die Naherholung gestérkt, die 6kologische Vernetzung geférdert und ein wichtiger
Beitrag zur klimafreundlichen Mobilitat geleistet.
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\ET ELTNE Qualifizierung der Freiflachen nordlich des Bahnhofs entlang der Bahn-

schienen

VERORTUNG Freiflache nordlich BahnhofstraRe 19-21

DURCHFUHRUNGS-ZEIT- | Langfristig
RAUM

HANDLUNGSFELDER » Offentliche Raume
» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREI-BUNG | Das leerstehende ehemalige Bahnhofsgebdude soll im Rahmen eines Pilotprojek-
tes umgenutzt werden. In diesem Zusammenhang sollen auch die nordlich an-
grenzenden Freiflaichen entlang der Bahnschienen als Multifunktionsflachen ent-
wickelt werden. Ziel ist es, diese bislang ungenutzten Flachen aufzuwerten und
fur verschiedene Nutzergruppen zuganglich zu machen. Denkbar ist die Qualifizie-
rung als Aufenthaltsbereiche mit Spiel- und Sportangeboten, insbesondere fiir Ju-
gendliche, sowie die Schaffung von Begegnungsrdaumen fiir alle Generationen. Er-
ganzend soll die Wegeverbindung ausgebaut und die Flachen durch Begriinungs-
maRnahmen 6kologisch aufgewertet werden. MaRnahmen zur 6kologischen Auf-
wertung sowie Klimaanpassung konnten das Anlegen einer Streuobstwiese, eines
generationsiibergreifendes Gemeinschaftsgartens oder einer Insekten- und Wild-
blumenwiese sein. Dadurch entstehen attraktive AuRenrdume, die das Bahnhofs-
gebadude sinnvoll einbinden und zugleich die Quartiersentwicklung unterstiitzen.

Abbildung 23: Freifldchen an den Bahnschienen (eigene Aufnahme, 2025)
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Qualifizierung des Jahnsportplatzes

VERORTUNG

Jahnsportplatz an der Wilhelm-Stolte-Stralle

DURCHFUHRUNGS-ZEIT-
RAUM

Mittel- bis Langfristig

HANDLUNGSFELDER

> Offentliche Rdume
» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREIB-UNG

Am sudlichen Ortseingang von Strelitz-Alt an der Wilhelm-Stolte-StraRe befindet
sich der Naturrasenplatz Jahnsportplatz mit zwei FuBballgroRfeldern, Fahrradab-
stellanlagen, Sitzbdanken und einem Gebdude mit Umkleidekabinen.

Im Rahmen einer Qualifizierung des Sportplatzes sollen verschiedene Malnah-
men geprift und umgesetzt werden, um die Nutzbarkeit, Sicherheit und Aufent-
haltsqualitdt zu erhdhen. Dazu zdhlen unter anderem die Installation einer insek-
tenfreundlichen Flutlichtanlage, die die Nutzung auch in den Abendstunden er-
moglicht, ohne die Tierwelt unnétig zu storen sowie der Einbau einer automati-
schen Bewasserungsanlage zur Pflege des Rasens. Dariiber hinaus bietet sich eine
Randbegriinung an, die 6kologische Funktionen erfillt und die Sportflachen be-
schattet.

Abbildung 24: Jahnsportplatz (eigene Aufnahmen, 2025)

SEITE | 41



STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG FUR DAS SANIERUNGSGEBIET ,,STRELITZ-ALT”
dieraumplaner

\ET ELTNE Entwicklung eines Spielplatzes auf der Freiflache im siidlichen Abschnitt

der Wesenberger StraBe

VERORTUNG Freiflache im stdlichen Abschnitt der Wesenberger StralRe
DURCHFUHRUNGS-ZEIT- | Mittelfristig

RAUM

HANDLUNGSFELDER » Offentliche Rdume

» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREI-BUNG | Im Stadtteil Strelitz-Alt ist die Anzahl der Spiel- und Freizeitmoglichkeiten bislang
gering, sodass insbesondere Kinder und Familien nur eingeschriankte Angebote
zur aktiven Freizeitgestaltung vorfinden. Im stidlichen Abschnitt der Wesenberger
StraRe befindet sich eine bislang ungenutzte Freiflache, die Potenzial flr die Ein-
richtung eines neuen Spielplatzes bietet. Ziel der MaRnahme ist die Schaffung ei-
nes generationstibergreifenden Spiel- und Freizeitangebots, das sowohl| Bewe-
gungs- und Spielmdglichkeiten fiir Kinder als auch Riickzugs- und Begegnungsbe-
reiche fur Jugendliche, Erwachsene und dltere Menschen bietet.

Bei der Planung sollten 6kologische und gestalterische Aspekte beriicksichtigt
werden, darunter die Integration von naturnahen Spielangeboten, Beschattung
sowie wasserdurchldssigen Oberflachen. Die Zugénglichkeit fur alle Nutzer und
Nutzerinnen, einschlieBlich Menschen mit eingeschrdankter Mobilitat sollte sicher-
gestellt werden. Durch die Entwicklung des Spielplatzes wird die Aufenthaltsqua-
litdt im Quartier erhéht, Begegnungs-, Spiel- und Freizeitrdume geschaffen sowie
die soziale Infrastruktur gestarkt.

Bei der Planung der Flache sollten Kinder und Jugendlichen beteiligt werden.

Abbildung 25: Freifliche in der Wesenberger Straf3e (eigene Aufnahme, 2025)
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5.3 MaRnahmen Mobilitatsplan

MaRBnahme

Ausbau der FuB- und Radwegeverbindungen zwischen den Be-

gegnungs- und Erholungsorten

VERORTUNG Gesamtes Sanierungsgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Langfristig/Laufend
HANDLUNGSFELDER » Offentliche Rdume

» Stadtvertragliche Mobilitat

PROJEKTBESCHREIBUNG

Im Untersuchungsbereich bestehen eine hohe Anzahl an stralenbeglei-
tenden Gehwegen. Der einzige strafRenbegleitende Radweg im Sanie-
rungsgebiet flihrt entlang der Wilhelm-Stolte-StraRe. Ein Hauptteil dieser
Wege sind durch umfassende Mangel gepragt, die ihre Benutzung, insbe-
sondere fiir mobilitdtseingeschrdnkte Personen, erschweren. Im Rahmen
der stddtebaulichen Entwicklung weist der Ausbau von FuRB- und Rad-
wegeverbindungen daher einen zentralen Handlungsbedarf auf.

Die MalRnahme tragt dazu bei, die aktive Mobilitat im Quartier zu for-
dern, das Wegenetz sicherer und attraktiver zu gestalten und die Erreich-
barkeit sozialer, kultureller und naturnaher Angebote zu verbessern.

Durch die gezielte Verknipfung und Aufwertung bestehender Wege soll
ein durchgéngiges und barrierearmes Wegenetz entstehen, das nicht nur
funktionale Aspekte bericksichtigt, sondern auch 6kologisches und ge-
stalterisches Potenzial aufnimmt.

Die vorgeschlagene Routenfiihrung verbindet bestehende sowie neu ent-
stehende Begegnungs- und Erholungsorte. Zusatzlich zu einer Beschilde-
rung des Rundweges, ist eine Informationsméglichkeit an historisch inte-
ressanten Orten denkbar und kénnte den Weg zusatzlich aufwerten.
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Neuordnung der Wilhelm-Stolte-StraRRe inkl. siidlicher Ortsein-

gang

VERORTUNG Wilhelm-Stolte-StraRe
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Mittel- bis Langfristig
HANDLUNGSFELDER » Offentliche Rdume

» Stadtvertragliche Mobilitat

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Wilhelm-Stolte-StraBe stellt die Hauptverkehrsachse im Sanierungs-
gebiet dar. Sie fihrt vom nordwestlichen Eingangsbereich bis zum sidli-
chen Ortseingang von Neustrelitz. Damit bildet die StraRe einen zentra-
len, ortsbildprdagenden Teil von Strelitz-Alt

Momentan dominiert der motorisierte Verkehr, der Rad- und FulRgénger-
verkehr sowie die Aufenthaltsqualitdt sind eingeschrankt. Die Barriere-
freiheit ist nicht gegeben. Aufgrund dieser reprdsentativen Funktion ist
eine Aufwertung der StralRe notwendig. Ein Augenmerk soll dabei auf den
stdlichen Ortseingang gelegt werden, welcher reprasentativer gestaltet
werden soll. Erforderlich ist ein Verkehrsentwicklungskonzept, welches
alle Verkehrsteilnehmenden beriicksichtigt und abgestimmte Losungen
hervorbringt. Das Verkehrsentwicklungskonzept soll unter Beteiligung
der Offentlichkeit und aller fachlich zustindigen Behérden in einem Dia-

logverfahren erarbeitet werden.

Abbildung 26: Wilhelm-Stolte-StrafSe (eigene Aufnahme, 2025)
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Sanierung der StraRBen

VERORTUNG Gesamtes Sanierungsgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Langfristig/Laufend
HANDLUNGSFELDER » Offentliche Rdume

» Stadtvertragliche Mobilitat

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die StraBen im Sanierungsgebiet weisen zu einem Grof3teil erhebliche
StraBenschaden auf, die sich u.a. als Unebenheiten, Absackungen sowie
wechselnden Untergriinden duflert. Ebenso sind MaBnahmen zur Ver-
kehrssicherheit fur FuB- und Radverkehr, wie insbesondere im Gang zwi-
schen der Wilhelm-Stolte-StraBe 16 und 18, umzusetzen. Eine ganzheitli-
che Sanierung der StraRen tragt sowohl positiv zur funktionalen Beschaf-
fenheit als auch zur barrierefreien Gestaltung des 6ffentlichen Raums
bei.

Die StralRen werden folgendermalen priorisiert:
Kurzfristig

> Sievertstralle

> BohlenstraRe (6stlicher Teil) einschlieBlich Vorplatz Sporthalle

> HittenkoferstraRe

> Wesenberger Stralle, 1. Bauabschnitt Daniel-Sanders-StraRe
bis BahnhofstraRe

> Bauhof

Mittelfristig
> Wilhelm-Stolte-StraRe

> BahnhofstraRRe

> Daniel-Sanders-Stralle

> Wesenberger Stralle, 2. Bauabschnitt (BahnhofstralRe bis
StendlitzstralRe)

> Schulstrale

Langfristig
> StraBe der Freundschaft
> Alte MihlenstraBe
> Erschliefung Kita Ldwenzahn
> Josef-Jakubowski-Stralle (stidlicher Abschnitt)
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Wesenberger StraRe Hittenkoferstralie

Bauhof

Abbildung 27: Strafsen mit hohem Sanierungsbedarf (eigene Darstellung, 2025)
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MaRnahme Aufwertung der bestehenden Parkplatze
VERORTUNG Gesamtes Sanierungsgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM Langfristig
HANDLUNGSFELDER » Offentliche Rdume

» Stadtvertragliche Mobilitat

» Klima- und Umweltschutz

PROJEKTBESCHREIBUNG Das Untersuchungsgebiet in Strelitz-Alt bietet eine Reihe an Parkplatzfla-
chen. Diese sind speziell im Umfeld infrastruktureller Einrichtungen vor-
zufinden und dementsprechend stark genutzt. Parkplatze stellen zumeist
stark versiegelte und monofunktionale Flachen dar. Aufwertende MaR-
nahmen bieten die Moglichkeit ihre zumeist groRflachige Raumein-
nahme intelligent auch auBerhalb ihrer zeitgebundenen Nutzung zu ge-
stalten.

Die MaRnahme umfasst die Entsiegelung von Teilflachen, vor allem durch
Begriinung sowie die Integration wasserdurchldssiger Beldge. Dadurch
kann Regenwasser versickern sowie Hitzeinseln reduziert werden.

Insbesondere bei den an der Wilhelm-Stolte-StraRe gelegenen Parkplat-
zen kann eine aufwertende Gestaltung zur Aufwertung des Gesamtbildes
beitragen.

Parkplatz Wilhelm-Stolte-StraRe/Hittenkofer StraRe Parkplatz Wilhelm-Stolte-StraRe/StendlitzstraRe

Abbildung 28: Parkpldtze an der Wilhelm-Stolte-StrafSe (eigene Aufnahmen, 2025)
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5.4 Malnahmen- und Finanzierungskonzept
Tabelle 2: Mafinahmen- und Finanzierungskonzept
EUR EUR EUR EUR
1 SievertstralRe - ErschlieBungsmalRnahme * 537.000 358.000 179.000 0 2026
2 BohlenstraRe - ErschlieBungsmaBnahme * 354.000 236.000 118.000 0 2027/28
3 HittenkoferstraRe - ErschlieBungsmaRnahme ** 1.353.000 902.000 451.000 0 2027/28
4 Spielplatz Stadtpark (1. BA Stadtpark) ** 171.000 114.000 57.000 0 2027
Wilhelm-Stolte-Strale 1 (Haus 2) - Kleinteilige MaR-
5 nahme ** 99.000 66.000 33.000 0 2026/27
Wilhelm-Stolte-StraRe 103- Kleinteilige
6 MaRnahme ** 99.000 66.000 33.000 0 2027
7 Neuanlage Festplatz 120.000 80.000 40.000 0 2027
8 AufRensportanlage Grundschule Daniel Sanders 900.000 0 225.000 675.000 2028
9 Sanierung Kita "Léwenzahn" 1.500.000 1.000.000 500.000 0 2028/29
Wesenberger StraRe, 1. BA (BahnhofstraRe -
10 Daniel-Sanders-StraRRe) - ErschlieBungsmalRnahme 1.130.000 236.000 894.000 0 2029
11 | Nachbarschaftshaus/ Begegnungsstatte 2.511.000 1.674.000 837.000 0 2029/30
12 | Berdaumung GroRer Spiegelberg (1. BA) 990.000 660.000 330.000 0 2029
13 Bauhof - ErschlieBungsmalinahme 1.407.000 938.000 469.000 0 2030/31
14 | Qualifizierung Stadtpark, 2. BA 522.000 348.000 174.000 0 zw. 2030 - 2035
15 | Wilhelm-Stolte-StralRe - ErschlieBungsmaRBnahme 2.145.000 1.430.000 715.000 0 zw. 2030 - 2035
16 BahnhofstralRe - ErschlieRungsmaRBnahme 1.170.000 780.000 390.000 0 zw. 2030 - 2035
17 Daniel-Sanders-Straf3e - ErschlieBungsmaRnahme 549.000 366.000 183.000 0 zw. 2030 - 2035
18 | Qualifizierung Jahnsportpark 300.000 200.000 100.000 0 zw. 2030 - 2035
19 Neuanlage Spielplatz Wesenberger StralRe 300.000 200.000 100.000 0 zw. 2030 - 2035
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Wesenberger StraRe, 2. BA (BahnhofstraRe - Stend-

20 litzstralRe) - ErschlieBungsmalnahme 870.000 580.000 290.000 0 zw. 2030 - 2035

21 | SchulstralRe - ErschlieBungsmafRnahme 996.000 664.000 332.000 0 zw. 2030 - 2035
Aufwertung Freiflache Wilhelm-Stolte-StraRe - Schul-

22 | stralRe 105.000 70.000 35.000 0 zw. 2030 - 2035
Aufwertung Griinflaiche Wilhelm-Stolte-StralRe - Hit-

23 | tenkoferstralle 132.000 88.000 44.000 0 ab 2036

24 | StralRe der Freundschaft - ErschlieBungsmalinahme 360.000 240.000 120.000 0 ab 2036

25 | Alte MihlenstraRe - ErschlieRungsmaRBnahme 348.000 232.000 116.000 0 ab 2036

26 | ErschlieBung Kita "Léwenzahn" 132.000 88.000 44.000 0 ab 2036
Entwicklung Grol3er Spiegelberg

27 (2. BA, Altlastensanierung, ErschlieRung) 2.010.000 740.000 730.000 540.000 ab 3036

Fortlaufende MaBnahmen
stadtebauliche Planung (Rahmenplan, Freiraumkon-
zept, Blockbereichsplan neue Mitte, sonstiges) * 120.000 80.000 40.000 0 langfristig / laufend
MaBnahmen der Offentlichkeitsarbeit 99.000 66.000 33.000 0 langfristig / laufend
Begleitung durch treuhdnderischen Sanierungstrager 1.500.000 1.000.000 500.000 0 langfristig / laufend
Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anla-
gen 5.025.000 2.850.000 1.425.000 750.000 langfristig / laufend
Neuanlage/ Umgestaltung Spiel- und Freizeitfldchen 1.014.000 676.000 338.000 0 langfristig / laufend
MaRnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit
(z. B. separate Gehwege) 330.000 220.000 110.000 0 langfristig / laufend
Sonstige Ordnungsmallnahmen 300.000 200.000 100.000 0 langfristig / laufend
Summe 29.498.000 17.448.000 10.085.000 1.965.000

* %

Bewilligt im Programmjahr 2025

Gegenstand des aktuellen Férderantrags (Programmjahr 2026)
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6 FAZIT UND AUSBLICK

Mit der Erstellung des stadtebaulichen Rahmenplans fiir Strelitz-Alt liegt nun ein zentrales Instrument zur ge-
zielten Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung des Stadtteils vor. Aufbauend auf den Ergebnissen der vor-
bereitenden Untersuchungen und unter Einbeziehung der ortlichen Akteure und Akteurinnen wurde ein inte-
griertes Konzept entwickelt, das die bestehenden Defizite im Bereich der baulichen Struktur, der 6ffentlichen
Raume, der Verkehrsinfrastruktur und der sozialen Infrastruktur aufzeigt und konkrete Malnahmen zu deren
Behebung formuliert. Damit wird eine tragfdhige Grundlage geschaffen, um die stadtebauliche Erneuerung im
Sinne einer nachhaltigen und qualitdtsvollen Entwicklung umzusetzen.

Die im Rahmenplan formulierten Leitziele und MaRnahmen verfolgen das Ziel, Strelitz-Alt langfristig als attrak-
tiven, lebenswerten und identitatsstiftenden Stadtteil der Residenzstadt Neustrelitz weiterzuentwickeln. Beson-
dere Bedeutung kommt dabei der Schaffung einer neuen Quartiersmitte sowie von Aufenthalts- und Begeg-
nungsrdaumen, der Aufwertung der 6ffentlichen Rdume, der Revitalisierung brachliegender Flachen sowie der
Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur und Griinstrukturen zu. Durch diese gezielten Eingriffe sollen Funktions-
verluste behoben, die Wohnqualitdt erhéht und neue Impulse fir die soziale und wirtschaftliche Entwicklung
gesetzt werden.

Im nachsten Schritt erfolgt die Vorbereitung und Beantragung konkreter FordermaRnahmen auf Basis des Mal3-
nahmen- und Finanzierungskonzepts. Mit der Umsetzung der geplanten MalBnahmen beginnt ein langerfristiger
Prozess, der eine enge Abstimmung zwischen Stadt, Eigentiimer und Eigentiimerinnen, Bewohnerschaft und
weiteren Beteiligten erfordert. Der Rahmenplan bildet hierfir die inhaltliche und raumliche Grundlage. Die ak-
tive Mitwirkung und das Engagement der Einwohner und Einwohnerinnen von Strelitz-Alt im Prozess der Rah-
menplanung haben verdeutlicht, dass groRes Interesse an Moglichkeiten zur Teilhabe besteht. Dieses Interesse
birgt ein wertvolles Potenzial fiir die zukilinftige Entwicklung. Auch bei der Umsetzung der MaRnahmen im Rah-
men des Sanierungsgebiets sollten weiterhin umfassende Beteiligungsangebote und eine offene Informations-
politik durchgefiihrt werden. Fiir das Erreichen der vereinbarten Ziele, ist es zudem wichtig, ein regelmaRiges
Monitoring der Rahmenplanung durchzufiihren, sodass die Planung bei Bedarf an aktuelle Rahmenbedingungen
anpasst werden kann. Auf diese Weise kann Strelitz-Alt seine Potenziale voll entfalten und sich als lebendiger
Stadtteil mit eigenstandigem Charakter und hoher Lebensqualitat weiterentwickeln.
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Stadtebauliche Rahmenplanung Strelitz-Alt
Rahmenplan Klima-, Griin- und Freiflachen
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Detailplan Neue Mitte
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